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Teil A PLANZEICHNUNG

Baufeld D

Videolberwachungsanlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und Abs.6
BauGB und § 23 BauNVO)

¢

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5(2) Nr.10, (4) und § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
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Zweckbestimmung:Elektrizitat

Betriebsbedingte Geb&ude und Anlagen und Ubergabestationen
der Photovoltaikfreiflachenanlage, einschl. vorhandener Anlagen

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5(2)Nr. 10,(4) und
§9(1)Nr. 20,25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25,(a) und (6) BauGB)

o
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sonstige Planzeichen, mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

00000

zu schutzende Flachen nach Biotopkartierung MEP Plan GmbH,
Dresden

Geh,-Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorger,
Schutzstreifen unter/Uber den Leitungen der jeweiligen
Versorgungsunternehmen, Breite nach Angaben Versorger,

Geh,-Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit,
Schutzstreifen Uber den Leitungen der jeweiligen Versorgungsunternehmen,
nach Abschluss der Unterbauungsvereinbarung bebaubar

Geh,-Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit,
Schutzstreifen Uber den Leitungen der jeweiligen Versorgungsunternehmen,

2.1. Die Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,8 festgelegt.

2.2. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt 3,00 m. 0.OKG, Ausnahme

Videoliberwachungsanlagen und Trafo- und Ubergabeanlagen.
2.3. Die Unterkante der Photovoltaik hat einen Mindestabstand von 0,80 m
Uber Gelandeoberkante zu halten.

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

3.1. Die Baugrenze wird festgelegt.
Der Abstand der Baugrenze zu Geltungsbereichsgrenzen und zu Straflienflachen
betragt mindestens 3,0 m.

TEXTLICHE FESTSETZUNG n . § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs.3 LBO LSA

4. Die Errichtung einer maximal 2,50 m hohen (inklusive Ubersteigschutz),
optisch durchlassigen Einzaunung ist fur die Bereiche der Flachen fir
Uberortliche Versorgungsanlagen mit erneuerbaren Energien SO "Photovoltaik"
zuldssig. Die Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen.

Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,10 m betragen.

5. Notwendige Leitungen und Kabel sind unterirdisch oder an der Unterseite der
Photovoltaik zu verlegen.

6. Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landwirtschaft

6.1 Die unbefestigten Flachen im Aufstellbereich fiir Solar- Module und die

Umfahrungen sind durchgehend zu begrinen. Damit sind blltenreiche

Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Die Flachen sind durch mosaikflachige

Mahd dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Festsetzungen aus dem Umweltbericht zu Kompensationsflichen und MaBnahmen

MEP Plan GmbH

Naturschutz, Forst- & Umweltplanung

Jacqueline Risse  M.Sc. Landschaftsarchitektur
Hofmuhlenstrale 2, 01187 Dresden

Telefon: 0351/263300-0

Umweltbericht:
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2 ' & . e . .
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\ \ \ Lo SO "Photovoltaik™ ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen zur Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
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Abwagung
Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hat die vorgebrachten Anregungen der Birger

sowie die Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am .............ccoecee. geprift und die Abwagung durchgefiihrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Klostermansfeld, den..............

(Siegel) Der Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaik" der
Gemeinde Klostermansfeld wurde ausgearbeitet von: Ingenieurbiiro Bresch & Partner GbR,
Leipziger Stral’e 54, 04451 Borsdorf

Borsdorf, den ......c.coceevviveiiinnnnnn.

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaik" der Gemeinde
Klostermansfeld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am ... ceeeeenes im Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld als Satzung gem.
§ 10 (1) BauGB beschlossen.

Die Begrundung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden gebilligt.

Gemeinde Klostermansfeld, den ..........ccoovvvevvenennn.

(Siegel) Der

BlUrgermeister

Genehmigung mit Auflagen/MaRgaben durch den Landkreis Borde

Die Genehmigung gem. § 8 Abs.3 BauGB i.V. m. § 10 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaik" der Gemeinde Klostermansfeld bestehend aus
Planzeichnungen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit Verfligung des
Landkreises Mansfeld-Sudharz vom.......... .......

Sangerhausen, den ..........cccccccvvviiiiiiiiiiiiiineee,

von der Bebauung freizuhalten E-Mail : risse@mepplan.de (Siegel) Landratsamt Landkreis Borde
sonstige Planzeichen Umweltbericht in Bearbeitung .
I mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Ausfertigung
des Bebauungsplanes Nr.8 und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit
"Sondergebiet Photovoltaik" dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindeverwaltung vom ................... Ubereinstimmen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
(§ 9(7) BauGB) des Bebauungsplanes Nr.7 und Vorhaben-und ErschlieBungsplan
"Altes Sagewerk" .
Gemeinde Klostermansfeld, den ..........cccccovveivieiiieninnnnn..
’EiLahrt‘l \E/E;ﬁlrztsHbi?eFllgt? E,\cl:rHE \B/aErE:;EESeSnFI}nAEg;Eb Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung
' ' (Siegel) Der Blirgermeister
(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
BundeSStraBen _f_ _____ Schutzstreifen an Bahnamagen geéndel't dUI’Ch Al'tlkel 3 deS Gesetzes vom 12 JU“ 2023 (BGB|2023 | Nr184)
' ‘V S Schmalspur: 15,00 m ab Gleisrand
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) ‘,x','ﬂ Kreis-und Land- = 9 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen
‘%,’AV‘ ‘ stralRen DB-Schu Bebauungsplanes Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaik" der Gemeinde Klostermansfeld, sowie die
\/ Y‘ 7 bestehende Gebiude (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts, Stelle, bei der der Plan afJf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
VA gemeindeeigene - unverandert Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Auskunft zu erhalten ist, istam .......................... ortsliblich in der Gemeinde Klostermansfeld
StraRen und Wege Gesetzes am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gemal § 10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.
e 7 abzubrechende In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
| | . . M . .
Strallen und Wege i | Gebiude (BauO LSA) Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.September 2013 Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
im Privatbesitz L d (GVBI. LSA S. 440), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetztes am 21. Marz 2023 (GVBI. LSA 8. 178) BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
— <rav ——  Von der Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen entlang von Die Satzung istam............ccccoceene in Kraft getreten.
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[5< Bestand vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung
F Telefonleitung: Deutsche Telekom Technik GmbH aSm OS'OSIZbQZZPﬂIe Auﬁst(.alillfjgg (ées vgrhdabi?bezogene? Eekguungsplanez Nr. 8, feld Jﬂ .
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Das Planungsgebiet umfasst mehrere Teilbereiche, die folgende Flurstiicke enthalten: % % %&_‘A’? e?."\fj_.":*g%‘ ’
™w TW- Trinkwasser: Midewa GmbH, Lutherstadt Eisleben ° Teilbereich B: Gemarkung Klostermansfeld, Flur 2, Flurstiicke 192, 198; Flur 5, Flurstiicke ‘;"; a:-i":f-c:f"d"' 7 R O\,
Auskiinfte vom 19.10.2022, Druck: 04.10.2022 1456/3, 145/3, 108/4, 2/1, 10, 89, 87, 84 und 81 '7""':7?5"%:,,%3@;@@51!‘““'_ Z //
Online-Auskiinfte (Portal Midewa): 29672, 29673 und 29674 vom 05.10.2022 . Teilbereich C: Gemarkung Klostermansfeld, Flur 5, Flurstiick 96 R ol 2
) . Teilbereich D: Gemarkung Klostermansfeld, Flur 6, Flursticke 15 i. T.,2/35 und 2/39 B ¥/
—— TwFw ——  TW- Fernwasserleitung: Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, . Teilbereich E: Gemarkung Klostermansfeld, Flur 5, Flurstiicke 5/22, 5/3, 5/4, 5/5, 6/48, 6/2, N
Torgau, Auskunft: 220919_FHF_LP_BI31_44 und 220919_FHF_LP_BI32_44 vom 19.09.2022 6/4, 6/3. 6/49, 6/5, 6/6. 6/9, 6/7, 6/8, 113/5, 99/2, 98/2, 97/2, 100/2, 127/9, 5/6 und 4/26
mit nicht iiberbaubaren Schutzstreifen
\\ .Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ....................... durch
: — ritw —— TW-Fernmeldekabel: Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, TOrgau | i
\ Auskunft: 220919_FHF_LP_BI31_44 und 220919_FHF_LP_BI32_44 vom 19.09.2022
/l 4 nicht tiberbaubar Gemeinde Klostermansfeld, den ..............cc.........
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(Siegel) Der Blrgermeister R&umliche Lage der Planbereiche im Stadtgebiet, Qelle:LvVermGeo, M: ohne
ok N ( SW Abwasser: Abwasserzweckverband Wipper-Schlenze, Hettstedt
5 Auskunft vom 19.09.2022
8]
\
4 ELT(s2 Strom: 50 Hertz Transmission GmbH, Berlin
0 o = QUSEU““‘ vom 16?;‘;%-%(?/25 ) Frel Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
N o 26 ochspannung (380-kV-Leitung), Frei eljtung, Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am ..............
unterbaubar nach Unterbauungsvereinbarung per G E M EI N D E KL O STE R M AN S F E L D
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X a 7 9 Kartengrundlage Liegenschaftskataster: — ElT(s1—— Strom: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Naumburg Mit Schreiben vom ................. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
2 Auskunft: 13951/22_V97956 VS-O-A-G-May vom 25.10.2022 gemaR § 3 (1)i.V.m.§ 4 (1) BauGB gem. § 4a (2) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur
Elt(HS1) Hoch Freileit terbaub h AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
_ — ) — ochspannung, Freileitung, unterbaubar nac -
4 Lagestatus: 489 | ETRS89 UTM32 Unterbauungsvereinbarng prufung aufgefordert.
g Lageangaben zu Abgrenzungspunkten ) " L-TK-Frei  Telekommunikationsfreileitung fir Strom Gemeinde Klostermansfeld, den..............cccccvveeneee.
/ Randpunkte des Geltungsbereiches sind vor Baubeginn in der Ortlichkeit zu Uberprifen bFY DFU Fernmeldeleitung vorhabenbezogener Bebauungsp|an Nr_ 8
< “ d abzustecken
< \ \ 9 un . . . (1] ] n [T]
ufeld D N \ Is . (Siegel) Der Birgermeister Sondergebiet Photovotaik
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‘ "A \/« / \,\ \ Auskunft: 13950/22_V97955 VS-0O-A-G-May vom 20.10.2022
- ¥ ‘ s
Av N\
' 'A‘( § NV 4 —— ELT(Ms)——  Elt-MS Mittelspannung
|\ . N - Elt-NS Niederspannung
/ Auslegungsbeschluss
g & \0 Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hatam ..................... mit Beschluss-Nr........... B}
5 62,0:’34,7 21 Gas: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH, Markkleeberg den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaik" der VORENTWU RF 1 5Ap r|I 2024
2 / 8/0'63 o920 Auskiinfte: TG-V97973 und TG-V97968 vom 15.09.2022 nicht (iberbaubar Gemeinde Klostermansfeld mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
2 / M 1:1.500
39 § 2 6 —— GasHD ——  Gas-HD  Hochdruckleitung Gemeinde Klostermansfeld, den.............cocoeveveeeen... 0 15 30 25 60 o
2 /F / ’ 4 Eﬁ 6 22 CAS Gas-MD Gasmitteldruckleitung
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