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Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

(PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

(BauO LSA) Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.September 2013
(GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes am 21. Mérz 2023 (GVBI. LSA S. 178)
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I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9und § 12 BauGB i. V. m. BauNVO)

1. Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO)

° Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4,6, 7, 8 und Abs. 3
BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BAUNVO)

° zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetrieb, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberungsgewerbes

- Anlagen fir die Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

° Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs.
3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan kann das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden. Die GRZ wird
entsprechend der geplanten Nutzung als Mischgebiet mit 0,80 festgesetzt. . Eine
Uberschreitung der GRZ wird ausgeschlossen.

Die Geschol¥flachenzahl GFZ wird mit 1,20 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

Staffelgeschol3e sind zulassig.

3. Festsetzungen fur Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Abstand zwischen Garage/Carport und der Zufahrt zur Garage/Carport dienenden
Verkehrsflache muss mindestes 5m betragen. Pro WE sind mindestens 2 Stellplatze
herzustellen. Der Stellplatz in Garage/Carport wird dabei mit eingerechnet.

Fir Nutzung gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 sind mit dem Bau Stellplatznachweise zu flhren.

4. Flachen fir die Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

o Das Regenwasser aus dem Ml ist zur innerhalb des MI zur Versickerung / Verdunstung
zu bringen.
° Eine Wasserrechtliche Erlaubnis zur Errichtung und zum Betrieb der Versickerungs- /

Verdunstungsmulde ist zu einzuholen.

Die fur die Versickerung des Oberflachen- und Niederschlagswassers festgesetzte
Versickerungsmulde ist dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.
Eine Bepflanzung der Mulde mit Baumen und Strauchern ist unzulassig.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Zufahrten, Kfz-Stellplatze und Fullwege innerhalb der Wohngrundstiicke sind unversiegelt
oder teilversiegelt mit mindestens 20 % Fugen- beziehungsweise Porenanteil auszubauen.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist dauerhaft als Flache des Naturschutzes zu erhalten und zu pflegen.

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt und zur Neupflanzung festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Innerhalb der Flachen zur MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist in einem Abstand von mindestens 1,50 m zur Flurstiicksgrenze eine
einreihige, freiwachsende Hecke aus Strauchern vStr. 60 - 100 cm der Pflanzauswahlliste B,
Punkt 6.3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleichem Umfang zu ersetzen.
Die zur Neupflanzung festgesetzten Baume sind als Hochstamm H 3xv mDb. StU 14 - 16 cm
an den festgesetzten Standorten als Winterlinde Tilia cordata, zu pflanzen.

° Die AuRenbeleuchtung der Gebaude und Wege ist nur mit nachfolgender Beleuchtung
zulassig:
- LED-Leuchten mit warmweilden Licht mit Farbtemperaturen unter 3.300 Kelvin,
- vollstandig gekapselte Lampengehduse, nach oben abgeschirmt.

° Alle Glasflachen, welche eine GesamtgrofRe von 1,5 m? liberschreiten, sind in sich zu
gliedern oder mit wirksamen Schutzmaflinahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

° Die Beseitigung von Vegetationsbestianden darf nicht innerhalb der Schutzfrist vom
01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Die Gehdlze sind unmittelbar vor
Fallung auf einen Besatz von Brutvogeln zu prifen.

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je volle 1000 m? Grundstuicksflache ist ein Laubbaum oder Obstbaum der
Pflanzenauswahlliste A unter Punkt 6.3 als Hochstamm H 3xv mDb. StU 12 - 14 cm sowie zwei
Straucher vStr 60 - 100 cm gemal Pflanzenauswabhlliste B unter Punkt 6.3 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je anzupflanzenden Baum ist eine unversiegelte Flache von mind. 6 m?
vorzusehen und zu begrunen.

Je anzupflanzenden Strauch ist eine unversiegelte Flache von mind. 2 m? vorzusehen und zu
begrinen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind in einem Abstand von 1,50 m zur
Flurstlicksgrenze und in einem Abstand von 10 m zueinander zu pflanzen.

6.2 Flachen fiir die Bindung von Bepflanzungen und fir den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Baume durch Arten der
Pflanzenauswahlliste A als Hochstamm, H 3xv mDb. StU 12 - 14 cm und Straucher vStr 60 -
100 cm durch Arten der Pflanzauswabhlliste B unter Punkt 6.3.

6.3 Pflanzauswahllisten fiir Anpflanzungen gem. Punkt 6.1 und 6.2

Pflanzenauswahlliste A (Baume)

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Holz-Apfel Malus sylvestris

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Stiel-Eiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos
Nuss- und Obstbaume in Arten und Sorten als Hochstamm

Pflanzenauswabhlliste B (Straucher)

Echte Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
Eingriffiger Weilddorn Crataegus monogyna
Zweigriffiger Weilldorn Crataegus laevigata

Gemeines Pfaffenhlitchen
Graugrine Rose
Hecken-Rose

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Rote Heckenkirsche

Euonymus europaea
Rosa dumalis

Rosa corymbifera
Rosa canina
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Leitungsrecht umfasst Flachen flr die Befugnis zur Herstellung, Unterhaltung und Nutzung
der Leitungen fur die genannten Begunstigten.

Das Gehrecht und Fahrrecht umfasst Flachen fir die Befugnis zum Begehen und Befahren der
Flachen zu Gunsten der genannten Beglinstigten.

Im Bereich der Flachen fiir Leitungsrechte M1 und M2 wird eine Uberbauung, Uberschiittung
sowie Bepflanzung des Leitungskorridors mit Grof3strauchern und Baumen ausgeschlossen.

8. Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG - Verbot bestimmter
luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Verwendung von festen, fossilen Brennstoffen zur Raumheizung und zur Bereitung von
Warmwasser ist ausgeschlossen.

Die Abstandsregelung fiir Austrittséffnungen von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fir
feste Brennstoffe gemaR § 19 Abs. 1 Nr. 2 der Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen (1. BImschV) ist einzuhalten.

9. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG zu
treffende bauliche Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen gemaf DIN 4109:

Im Plangebiet sind beim Neubau von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R',, 1es) flr die AuRenbauteile (Wande,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und sonstige schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN
4109-1 rf. R’y 1es = 40 dB.

Im Sinne einer geeigneten Grundrissanordnung sind Schlaf- und Kinderzimmer nicht an den
zur Stral3e ausgerichteten Fassaden vorzusehen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

Die Gebaudefassaden sind an die Umgebung angepassten hellen Farbténe zwischen hellem
Grau, uber helle Gelbtdne bis zu hellen Ockerfarben herzustellen. Die Fassadenfarben sind in
Anlehnung an nachfolgende Farbtone nach RAL zulassig:

° 1000-1002 (Grlnbeige - Sandgelb),

. 1014 (Elfenbein),

° 1015 (Hellelfenbein),

° 7032 (Kieselgrau),

7035 (Lichtgrau),

7044 (Seidengrau),

o 7047 (Telegrau).

Gestaltung der Dachdeckung

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer
Energien sind mit der Dachneigung mitlaufend auszufiihren.

Bei Solaranlagen sind seitliche Abstande von 0,50 m zu den Dachkanten einzuhalten, soweit
die Anlage sich an und auf und nicht inder Dachflache integriert befindet.

Gestaltung der Dachformen

Die Dacher sind als Flachdacher mit einer Dachneigung bis 20° zulassig.
Dachaufbauten dirfen eine Héhe von 1,00 m tber der Dachhaut nicht tbersteigen.
Dachaufbauten sind tGber maximal ein Drittel der Dachflache zulassig.

10.2 Einfriedungen

Einfriedungen zur privaten Verkehrsflache sowie zwischen den Parzellen sind als Hecken oder
Zaune zuldssig. Zaune bzw. Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Zum offentlichen Verkehrsraum sind Zaune bis 1,50 m und Hecken bis 2,00 m zuldssig. Davon
ausgenommen sind die Hecken in Flache B.

Um einen Durchgang fur Kleintiere zu ermdglichen, ist bei den Zaunen ein unterer Abstand des
Zaunes zur Gelanderoberflache von mindestens 15 cm einzuhalten.

Zaune bzw. Hecken sind zu der angrenzenden Verkehrsflache in einem Abstand von
mindestens 0,25 m innerhalb des Grundstlickes zu errichten.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Zaune und Hecken soweit zuriick zu versetzen, dass
die Sichtdreiecke freigehalten werden.

10.3 Gartengestaltung

Die Anlage von Kies- und/oder Schottergarten ist unzulassig.

11. Hinweise

Die Beseitigung von Vegetationsbestanden darf nicht innerhalb der Schutzfrist vom 01. Marz
bis 30 . September durchgefiihrt werden.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung
am 03.05.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7,

"Mischgebiet Altes Sagewerk" der Gemeinde Klostermansfeld, Gemarkung Klostermansfeld,

mit Beschluss- Nr. KLM/BV/125/2022 beschlossen.

Das Planungsgebiet umfasst einen Teil des Flurstlickes:

. Gemarkung Klostermansfeld, Flur 6, Flurstiick 15i. T.

Gemeinde Klostermansfeld, den .........cccoevvvvueenn.

(Siegel) Der Blrgermeister

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am ..............

01 PP PTPPPPRRR

Die offentliche Auslegung der Unterlagen erfolgte in der Zeit vom ................. o] [ S
wahrend der Dienststunden in den Dienstraumen der Gemeinde Klostermansfeld.

Mit Schreiben vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 3 (1)i.V.m.§ 4 (1) BauGB gem. § 4a (2) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert.

Gemeinde Klostermansfeld, den..........cccocevvevevvnnnnnn.
(Siegel)

Der Blargermeister

Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hatam ..................... mit Beschluss-Nr...........
den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Mischgebiet Altes Sagewerk" der
Gemeinde Klostermansfeld mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Klostermansfeld, den..........ccocovvvvevvnnnnnn,

(Siegel) Der Blrgermeister

Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr 7, "Mischgebiet Altes Sagewerk" der
Gemeinde Klostermansfeld bestehend aus der Planzeichnungen (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie der Begriindung und dem Umweltbericht hierzu, hat in der Zeit
VOM oo bis ... wahrend der Dienstzeiten in der Gemeinde o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde am ........................ ortsliblich in der Gemeinde
Klostermansfeld bekannt gemacht.

Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM e von der offentlichen Auslegung unterrichtet und gemaR § 4(2) BauGB in
Verbindung mit § 4a (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Klostermansfeld, den..........cccoevvevueenn.

(Siegel) Der Blrgermeister

Abwiégung
Der Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld hat die vorgebrachten Anregungen der Birger

sowie die Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am ...........ccoee gepruft und die Abwagung durchgefuhrt. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Gemeinde Klostermansfeld, den..............

(Siegel) Der Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 "Mischgebiet Altes Sagewerk" der
Gemeinde Klostermansfeld wurde ausgearbeitet von: Ingenieurbiiro Bresch & Partner GbR,
Leipziger Stral’e 54, 04451 Borsdorf

Borsdorf, den ........cccoevveeeeiiinnnnn.

Satzungsbeschluss

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 "Mischgebiet Altes Sagewerk" der Gemeinde
Klostermansfeld bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am ......ccoeee eeeeeeneen, im Gemeinderat der Gemeinde Klostermansfeld als Satzung gem.
§ 10 (1) BauGB beschlossen.

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden gebilligt.

Gemeinde Klostermansfeld, den ..........ccooevvvvvenenn..

(Siegel) Der Blrgermeister

Genehmigung mit Auflagen/MaRgaben durch den Landkreis Mansfeld-Siidharz

Die Genehmigung gem. § 8 Abs.3 BauGB i.V. m. § 10 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 "Mischgebiet Altes Sagewerk" der Gemeinde Klostermansfeld bestehend
aus Planzeichnungen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde mit Verfligung des
Landkreises Mansfeld-Sudharz vom.......... ....... Aktenzeichen:...........cccooeeeeiiins erteilt.

Sangerhausen, den ..........ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiieee

(Siegel) Landratsamt Landkreis Mansfeld-Stidharz

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit

dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindeverwaltung vom .................... Ubereinstimmen.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Klostermansfeld, den ........cooevveveeiiieeiiieeeennn,

(Siegel) Der Birgermeister

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 "Mischgebiet Altes Sagewerk" der Gemeinde Klostermansfeld, sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, istam .......................... ortsublich in der Gemeinde Klostermansfeld
gemal § 10 (3) BauGB bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam............ccccceuunnnns in Kraft getreten.

Gemeinde Klostermansfeld, den ........cooevveveeiieieiiieeeeennn,
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